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亚洲司法管辖区的担保设立
TA K I N G  S E C U R I T Y  I N  
东帝汶  
T I M O R - L E S T E  

在东帝汶可以采用哪些类型的担保权

益？ 

贷款交易中最常见的担保权益如下： 

• 抵押：抵押一般针对土地。根据《东帝汶宪法》

（第 54 条）及《土地法》，只有东帝汶公民和

100%由东帝汶公民持有的公司可以拥有不动产

的所有权，如土地和建筑物。抵押应以公

共契约形式进行备案，若抵押要在双方间生效，

必须进行登记。但直到现在，东帝汶并没有设

立土地注册处，也不存在登记法。 

• 质押：对股份和股权（“配额”）的质押较为常

见。质押也可以针对机器、工具、设备以及合

同项下权利。
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是否有任何资产不能用作担保？ 

土地和建筑物需通过登记的抵押进行担保，而股份

和配额需通过登记的质押。其他的资产不能用作担

保。 

担保权益是否需要登记？ 

按法律要求，土地的抵押必须进行登记以在双方间

生效。但目前为止，东帝汶还未建立土地注册处，

也没有登记法；这意味着在实践中，抵押对第三方

无效。 

针对配额的质押必须在工商登记处（SERVE）进行

登记。针对资产的质押其他资产和权利不需要登记。

但请注意，机器、工具和设备的质押需要交付质押

资产或由质押人授予处置权才能生效，合同项权利

的质押一般需要向相关合同的交易方通知并其接受

才能生效。 

担保文件是否需要公证？ 

抵押的文件需要在公证处公证。其他类型的担保文

件则不需要。但对于在东帝汶境外注册成立的实体

来说，若其注册成立地有法律要求，则需要公证文

件。 

登记或完善担保所需的时间长吗？ 

如上文所述，东帝汶目前没有机构负责抵押的登记。

一般而言，股份或配额质押的登记或完善流程比较

直接，一周左右便可完成。 

是否需要缴纳印花税？ 

无需缴纳税款。 

银团融资中是否需要包含“平行债务”

条款？ 

需要。由于东帝汶法律并不承认此概念或托管或担

保代理人，债权协议通常规定只有担保代理人可以

以共同和个别债权人的身份执行担保文件。担保可

以以每个和所有被担保方、或仅以担保代理人作为

受益人进行登记（根据具体的平行债务条款，将担

保代理人作为共同和个别债权人），但担保代理人

可能被要求去证明其有适当和明确的授权采取这种

行动。 

外国贷款人是否可以在东帝汶设立和

强制执行担保？ 

外国人士在东帝汶设立和强制执行担保方面没有限

制。外国贷款人和其他贷款人一样，可以通过由法

院主导的出售流程（在没有履行担保债务的情况下，

抵押人不可能获得财产的所有权）执行土地抵押。

这种销售将受到上述对房地产所有权的限制。  

外国贷款人应注意，需要获得由国家监管机构（东

帝汶中央银行）颁发的牌照才能进行“放贷”活动，

东帝汶政府与金融机构（例如出口信贷机构（ECA）

或多边发展银行（MDB），如国际的这种情况除外。 

外国设保人可否放弃其主权豁免？ 

可以。东帝汶属于《联合国国家及其财产管辖豁免

公约》（2004 年 12 月 2 日，纽约）的签署国。虽然

该公约尚未生效，但当地法院熟悉《公约》中第 10

条所概括的依据经营权的行为。 
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联系人   

亚洲项目金融联系人 

 

苏萌  

合伙人 

上海 

 
E  sumeng@cn.kwm.com   

吕膺昊  

合伙人 

北京 

 
E  lvyinghao@cn.kwm.com 

     

 

S C O T T  G A R D I N E R  

合伙人 

中国香港 

 
E  scott.gardiner@hk.kwm.com   

J O H N  S H U M 沈致君  

合伙人 

新加坡 

 
E  john.shum@sg.kwm.com 

 

当地法律顾问联系人  

 

E L I S A  P E R E I R A  

当地合伙人 

东帝汶 

 
E  emp@abreuccadvogados.com   

M A F A L D A  T E I X E I R A  
D E  A B R E U  

专业合伙人 

里斯本 

 
E  mafalda.t.abreu@abreuadvogados.com 

 

Abreu Advogados 是一家葡萄牙独立律师事务所，拥有超过 28 年的执业经验，目前在 7 个国际城市与当地最负

盛名的律所合作。不论是当地还是国际客户，他们往往选择 Abreu 来处理涉及葡语国家的国际交易，因为

Abreu 的跨国团队能够处理日益复杂的交易事宜，打破业务壁垒和传统模式，以做精业务的愿景和具成本效益

的解决方案满足客户的需求。 

自本所于 2012 年在东帝汶与 C&C Advogados 签署伙伴和合作协议后合并以来，一直在帝力派驻一支常驻律师

团队，为东帝汶的国际商业客户提供法律支持，重点领域包括公司、税务、诉讼、能源和自然资源、油气以及

公共和环境法。该团队的最大优势在于能够全面掌握切合当地实际情况的广泛专业知识，能够提供实用的法律

解决方案。因此，Abreu C&C Advogados Timor-Leste 的首要目标是帮助当地实现可持续增长并为此做出贡献。 

本刊物是在 Abreu Advogados（东帝汶本地法律顾问）以及资深律师 Gallien Lefevre（香港）的协助下编

写，仅供参考，并不构成法律意见。 

本刊物旨在支持金杜国际云办公室（ICO）计划，以进一步支持客户在金杜尚未设立实体办公室的司法管辖

区实现全球目标。金杜 ICO 能够灵活地将全球不同地区及领域的律师团队紧密地联系在一起，并在有需要时

根据客户的需求调整服务。 

 

https://www.kwm.com/cn/zh/people/su-meng.html
https://www.kwm.com/cn/zh/people/lv-yinghao.html
https://www.kwm.com/hk/en/people/scott-gardiner.html
https://www.kwm.com/sg/en/people/john-shum.html
https://www.kwm.com/sg/en/people/john-shum.html
https://abreuadvogados.com/en/pessoas/elisa-pereira/
https://abreuadvogados.com/en/pessoas/mafalda-teixeira-de-abreu/
https://abreuadvogados.com/en/pessoas/mafalda-teixeira-de-abreu/


 

 

 

了解金杜  
金杜是一家诞生于亚洲，拥有亚洲视野和国际一流服务能力的律所。金杜在全

球设有 31 个办公室，拥有 3000 多名律师。我们的律师深谙东西方文化，凭借

多元化思维、深厚的专业知识以及对客户需求的深入理解，为客户提供精准的

法律服务。 

金杜在亚洲、欧洲、北美和中东设有 31 个办公室，在全球增长型市场和金融中

心都进行了战略布局。 

金杜采取风险管理措施保障业务增长。凭借强大的本地业务实力和全球性平

台，金杜为客户提供全方位服务，助力客户扫除文化、监管和技术障碍，在新

市场达成交易。 

 

免责声明 

本出版物中，凡提及“香港”“澳门”“台湾”，将分别被诠释为“中国香港特别行政区”“中国

澳门特别行政区”和“中国台湾地区”。 

版权声明 

©金杜律师事务所 2023 年版权所有 

如需了解更多信息，请访问 kwm.com。 

本出版物不代表金杜律师事务所对有关问题的法律意见。任何仅依照本出版物的全部或部

分内容而做出的作为和不作为决定及因此造成的后果由行为人自行负责。如您需要法律意

见或其他专家意见，应该向具有相关资格的专业人士寻求专业的法律帮助。 

金杜律师事务所保留对本出版物的所有权利。未经金杜律师事务所书面许可，任何人不得

以任何形式或通过任何方式（手写、电子或机械的方式，包括通过复印、录音、录音笔或

信息收集系统）复制本出版物任何受版权保护的内容。 

 

亚太 | 欧洲 | 北美 | 中东 

金杜律师事务所（King & Wood Mallesons）指由金杜律师事务所成员所组成的国际网络。

各成员所独立提供法律服务。每一成员事务所均为一家独立的成员所，任一成员事务所及

其合伙人均不得以其他成员事务所的代理人身份行事。任何成员所的任何合伙人或成员无

权约束任何其他成员所。详细信息见金杜网站 kwm.com。 

www.kwm.com 

© 2023 King & Wood Mallesons 

 

加入对话 

 

订阅我们的“金杜研究院”微信 

请搜索微信号：KWM_CHINA 

https://www.facebook.com/KingWoodMallesons
https://twitter.com/kwmlaw
https://www.linkedin.com/authwall?trk=gf&trkInfo=AQFyUbctv7n3mAAAAX9sLXnQZuyiRMhhS9li8kWOcSmtt_HWT7e7e3HCBT6xlIZj5SkU0-KbH0WG2dGSLn4wWahx4A7J4gkeBAOcbIgE-MLn0TURJyXR8RB5O5bVHQWBJj91464=&originalReferer=http://intranet-au/&sessionRedirect=https%3A%2F%2Fwww.linkedin.com%2Fcompany%2Fking-and-wood-mallesons
https://www.kwm.com/au/en/share/wechat.html
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